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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA V CLENENi NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE

JEDNOTKY
V tabulke ,Prehlad navrhovanych rozvojovych lokalit.....“ sa dopiria riadok :
Lok. | Funkéné vyuZitie Lokalita
VsA,B | vyroba Na paZit - vychod
V tabulke ,Navrhované rozvojové tizemia....mimo zastavaného tuzemia.....“ sa doplfia riadok :
Lok. | Funkéné vyuzitie Lokalita
VsA,B | vyroba Na paZit - vychod

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

V bode 2.3. zavézné requlativy pre vymedzené priestorové jednotky vyroby sa doplfia nasledovna
tabulka :

oznaCe |nazov vymedzenej |zavazné regulativy navrhovaného funkéného a priestorového vyuzitia
nie vo | Casti obce Casti obce

vykrese

VsA,B | Na Pazit - vychod previadajuca funkcia vyroba
Specifické funkéné vyuzitie: priemyselna vyroba
previadajuce stavby: vyrobné, skladové a prevadzkové
doplnkové stavby garaze, administrativa, velkoobchod, sluzby
charakter zastavby: nizkopodlazna
urbanisticka forma zastavby pravidelna s reguladnou stavebnou &iarou
spbsob rozvoja Uzemia nova vystavba
architektonicky Styl moderna sucasna architektdra

Max. zastavatelnost disponibilného | max. 40 % zastavanost pozemku
Uuzemia budov

Max. zastav. disponibilného uzemia | max. 30 % zastavanost pozemku
dopravno-technickou infrastruktury

Min. podiel zelene z disponibilného | min. 30 % pozemku

Uzemia

max. podlaznost vyroba 2NP, administrativa 2 NP + podkrovie

vhodny charakter zastreSenia: ploché strechy a nizke sedlové strechy

minimalny - maximalny sklon 0-30

strechy:

min max vymera pozemku -

osadenie stavby na rovine v nivelete rastlého terénu bez
vyraznych zasahov do morfolégie terénu

pddorysny tvar stavby bez ur€enia

iné obmedzenia odstavné plochy Nv a OV a parkovanie na
vlasthom pozemku

vyvolané investicie vyhatie z PP

dopravné vybavenie vybudovat komunikacie

technické vybavenie vybudovat siete

kvalita Zivotného prostredia: hlukové pasmo

ochrana prirody: -

ochrana pamiatok: -

ochranné pasma OP cesty I. a lll. triedy, OP Zeleznice, OP
elektrického vedenia, OP plynovodu

chranené Uzemia chranena orna pbéda
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Zasady pre rozvojové uzemie - VBA, V8B :

a)

spracovanie koncepcie urbanistického rieSenia navrhovanych funkénych rozvojovych uGzemi
vyroby komplexne vratane rieSenia dialkovych pohladov, pésobenia architektury v prostredi
zelene a krajinarskeho rieSenia vratane rieSenia oploteni vylu€enim monolitickych murovanych
barierovych systémov s vyraznym negativnym vizualnym pdsobenim, ktoré by mohli vyrazne
negativne vplyvat na krajinnu scenériu a ekosystém,

rieSit exponované Uzemia v kontakte s hlavnymi komunikaénymi trasami "nenasilnou formou" -
vzhladom na polohu vo vztahu k tranzithym komunikacénym priestorom v ramci uzemia uréeného
pre vyrobu v kontakte s cestou 1/64 a Zelezni¢nou tratou ¢. 140,

reSpektovat limity a intenzitu vyuzitelnosti Uzemia a podlaznosti podla Specifikacie definovanej
v ramci priestorovej regulacie zavaznej Casti,

navrhovana funkcia a &innosti nebud mat negativny vplyv na ZP a ekologicku stabilitu rieseného
ako aj kontaktného uzemia,

limitujucimi faktormi pre lokalizaciu priemyselnej vyroby su kritéria ochrany zivotného prostredia,
a ekoldgie,

charakter vyroby musi reSpektovat kritéria nizkej naroCnosti na potrebu UZzitkovej vody,
neprodukujuci exhalaty a odpadové latky, neprodukujuci nadmerny hluk a prasnost, nezatazujuci
tazkou a intenzivnou dopravou, zohfadriujuci moznosti technickej infrastruktury,

reSpektovat ochranné pasma ciest I. a lll. Triedy v zmysle cestného zakona &. 135/1961 Zb.
v zneni neskorSich predpisov,

reSpektovat ochranné pasma Zelezni¢nej trate &. 140, stavby v ochrannom pasme drahy
podliehaju dodrziavaniu ustanoveni zakona &. 513/2009 Z. z o drahach, v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 50/1976 Zb., akakolvek stavebna €innost v tomto pasme, musi byt vopred
prekonzultovana a odsuhlasena so ZSR,

novobudované objekty priemyselnej, obCianskej a technickej vybavenosti odpori¢a MDVaRR
situovat' z ekologického hfadiska v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, aby boli umiestnené za
hranicou najvy$8ej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spbsobenej prevadzkou zelezni¢nej
dopravy, platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia, v zmysle prisluSnej legislativy. V pripade
ich umiestnenia v blizSej vzdialenosti zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uc¢inkov
zelezni€nej prevadzky z hfadiska hluku, vibracii a pod.,

posudit dopravnu vykonnost dotknutych krizovatiek ovplyvnenych navrhovanou investiciou,
navrhované dopravné napojenie, miestne komunikacie a staticki dopravu rieSit v zmysle
platnych STN a TP.

predmetné Uzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika, nakolko stredné radénové
riziko moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia je potrebné vykonat merania
a v pripade potreby vykonat opatrenia na eliminaciu ucinkov zZiarenia.

reSpektovat vyhladové zaujmy ZSR, z hladiska planovanej elektrifikacie a modernizacie vyssie
uvedenej trate a novobudované objekty a zariadenia navrhnut tak, aby neboli v kolizii s touto
elektrifikaciou,

koncepc&né overenie navrhovanej novej plochy pre priemysel s rieSenim podmienok hygienického
a vizudlneho koncipovania funkéného vyuZitia v naslednej Uzemnoplanovacej priprave
s podmienkou na elimindciu negativnych vplyvov na Zivotné prostredie v kontakte a blizkosti
Uzemia navrhovanej obytnej zény v ramci UPD obce Pazit,

stavby v ochrannom pasme drahy podliehaju dodrZiavaniu ustanoveni zédkona ¢&. 513/2009 Z. z o
drahach, v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 50/1976 Zb. akakolvek stavebna €innost v
tomto pasme, musi byt vopred prekonzultovana a odsuhlasena so ZSR,

kolmé krizovanie podzemnych vedeni s cestou 1/64 realizovat pretlaCenim, kolmo na jej os v
hibke podla STN 73 6005 v chranicke,

montazne jamy pre pretlacanie cesty 1/64 umiestnit mimo cestny pozemok. Na cestnom pozemku
je ich mozné umiestnit ak je vyli¢ena moznost iného technického rieSenia bez neumerne
vysokych nakladov

podzemné vedenia v subehu s cestou 1/64 umiestnit mimo cestny pozemok v chodnikoch a v
prilahlych zelenych pasoch, na cesthom pozemku je moZzné umiestnenie podzemnych vedeni ak
je vylu€ena moznost iného technického rieSenia bez neimerne vysokych nakladov.

kolmé krizovanie nadzemnych vedeni musi byt umiestnené vo vySke min. 4,8 m nad niveletou
vozovky cesty 1/64.

pri vystavbe a prevadzke zariadeni vyroby nakladat so vzniknutymi odpadmi v sulade s platnou
legislativou v odpadovom hospodarstve,

rieSenie izolaného pasu zelene v kontakte priemyslu s funkciami byvania, vybavenosti a
rekreacie s ur¢enym funkéného vyuzitia kontaktnych pléch,
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v) charakter vyroby musi reSpektovat kritérid nizkej naroCnosti na potrebu uzZitkovej vody,
neprodukujuci exhalaty a odpadové latky, neprodukujici nadmerny hluk a pradnost, nezatazujuci
taZkou a intenzivnou dopravou, zohladriujuci moznosti technickej infrastruktury,

w) pristupové komunikacie rieSit v sulade s § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z.z. (protipoZiarna
bezpecnost pri vystavbe)

X) Uzemie zabezpedit vodou na hasenie poziarov v sulade s vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. (o
zabezpecovani stavieb vodu na hasenie),

y) v ochrannom pasme bez laserového Ziarenia Letiska Malé Bielice — Partizanske sa zakazuje
pouzivat zariadenia, pri ktorych by Uroven vyzarovania prekrocila hodnotu 50nW/cm2, pri¢om
Ziarenie nesmie zapricinit vizualne ruSenie letovej posadky lietadla,

z) plynofikaciu rieSenych Gzemi rieSit koncepcéne zriadenim distribuénych plynarenskych zariadeni
(PZ) v Zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. a ¢. 251/2012 Z.z., a situovat na verejne pristupnych
pozemkoch prednostne pozdiz existujucich a navrhovanych dopravnych komunikécii,

Zasady pre povrchové vody :

a) akukolvek investi¢nu Cinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi prerokovat’ a odsuhlasit’ so
spravcom toku (SVP $.p. Povodie Vahu, OZ Piestany.)

b) ochranu Uzemia a rozvojové aktivity rieSit v sulade s legislativou (zakonom ¢&. 7/2010 Z.z. o
ochrane pred povodriami)

c) dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat
retenénu schopnost Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi s naslednym vyuzitim tychto
véd.

Zasady zasobovania elektrickou energiou :

a) vytvarat podmienky pre uplatnenie koncepcie zasobovania elektrickou energiou,

b) v zastavanej Casti obce vramci rieSenia novych zariadeni a rozvodov, rekonstrukcii a
prestavbe rozvodov elektrickej energie, riesit potrubné a elektrické rozvody umiestnenim pod
povrch zeme, v zmysle platnej legislativy ( § 4 ods (5) vyhlasky €. 532/2002 Z.z.)

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny.

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny.

5. ZASADY A RgGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Na konci kapitoly sa vkladé text v zneni :

Vybudovat verejnu technicku infrastrukturu :

- kanalizagny zbera¢ dazdovej kanalizacie pre lokality V5 a V8A, V8B
- kanaliza&ny zberac¢ splaskovej kanalizacie pre lokality V5, V8A, V8B
- privod z 22 kV vedenia pre napojenie navrhovanej murovanej TS 0019
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6. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE

9.1.

Bez zmeny.
9.2
Bez zmeny.

9.3.

Bez zmeny.
9.4.
Bez zmeny.
9.5.
Bez zmeny.

9.6.

Bez zmeny.

ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE A OCHRANU
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

ZASADY A REGULATIVY PRE OBHOSPODAROVANIE PODY

ZASADY A REGULATIVY PRE OBHOSPODAROVANIE LESOV

ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY ZELENE

7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

9.7.
Bez zmeny.
9.8.
Bez zmeny.
9.9.
Bez zmeny.

9.10.

Bez zmeny.

REGULATIVY KONCEPCIE STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

REGULATIVY PRE ZLEPSENIE KVALITY OVZDUSIA

REGULATIVY PRE OCHRANU VOD

REGULATIVY PRE OCHRANU PODY
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9.11. REGULATIVY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

Bez zmeny.

9.12. REGULATIVY PRE ZATAZENIE HLUKOM

Bez zmeny.

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Na konci kapitoly sa doplfia text v zneni :

Navrhované rozSirenie zastavaného Uzemia, tj. Uzemie definované hranicou navrhovaného
zastavaného Uzemia v ramci zmien a dopinkov €. 1 UPN Obce a zahfria navrhované rozvojové Uzemie
»Vs“ v navrhovom obdobi a je vyznadena v grafickej Casti.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

9.1. OCHRANNE PASMA

V éasti ,Ochranné pasma“ sa riadok ,vodovod .....“ meni a doplfia v zneni :

- ochranné pasmo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do priemeru DN 500, je 1,5 m na obe
strany od vonkajsieho pédorysu okraja potrubia. V tomto Uzemi je zakazané vykonavat zemné
prace, stavby, umiesthovat’ konstrukcie, vysadzat trvalé porasty, umiestriovat skladky, vykonavat
terénne upravy alebo vykonavat cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu,
kanalizacii alebo by mohli ohrozit jeho technicky stav.

9.2. CHRANENE UZEMIA

Bez zmeny.

9.3. REGULATIVY PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO VYUZITIA V OCHRANNOM PASME
LETISKA

Na konci kapitoly sa doplria odsek v zneni :

e v ochrannom pasme bez laserového Ziarenia Letiska Malé Bielice — Partizanske sa zakazuje
pouzivat zariadenia, pri ktorych by droven vyzarovania prekrocila hodnotu 50nW/cm2, pricom
Ziarenie nesmie zapri€init' vizualne ruSenie letovej posadky lietadla,

10. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

9.4. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Na konci textu kapitoly sa doplfia text v zneni :

Verejnoprospesné stavby su vyznaCené v kapitole 14 - Schéma zavaznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb. Verejnoprospesné plochy rieSené v ramci ZaD ¢€.1 su zrejmé z hlavnych
vykresov €. 2 az 7 predmetnych zmien a doplnkov, v kazdom verejnoprospesné stavby prislusného
charakteru podla obsahu vykresu. Dopifia sa :

e verejné dopravné a technické vybavenie v lokalite Vs
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11.  PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU
A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Bez zmeny.

12. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY
PLAN ZONY

Bez zmeny.

13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na konci zoznamu sa doplfia zoznam VPS nasledovne :

31. Verejné dopravné (komunikacia) a technické vybavenie v lokalite V8A, V8B,
32. Verejné dopravné a technické vybavenie pre lokality V8A, V8B

14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma zévéznych Sasti sa doplfia o lokalitu V8 a VPS &. 31 az 34.

15. ZOZNAM VYKRESOV GRAFICKEJ CASTI

Graficka Cast - Vykresy (Cislo, nazov, mierka) :

1 SIRSIE VZTAHY M 1: 5000
2 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA - Nalozka M 1: 5000
3A,B  VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE- (V, K, EE, PL,TK) - Nalozka M 1: 5000
4 PERSPEKTIVNE POUZITIE PP A LP NA NEPOLNOHOSP.UCELY- Nalozka M1: 5000
6 OCHRANA PRIRODY, KRAJINY A USES - Nalozka M 1:10 000

SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI UPN-O VRLKE UHERCE - NALOZKA

Ing. arch. Gabriel Szalay
\. autorizovany architekt
R a kol. spracovatelov
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